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         Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà

  1).  Çàêëþ÷åíèå ïî ôàêòó îáñëåäîâàíèÿ çäàíèÿ - ãàðàæ ïî àäðåñó: ã. Áàòàéñê, óë. Êîììóíèñòè÷åñêàÿ,

¹191, ñ öåëüþ èñïîëüçîâàíèÿ çäàíèÿ ïîä ìàãàçèíû è áûòîâîå îáñëóæèâàíèå

ðàçðàáîòàíà äëÿ ãð. Óñîÿí Ñ.Ì.   íà îñíîâàíèè:

- Çàÿâëåíèÿ çàêàç÷èêà îò 14.05.2021ã.;
- Äîãîâîðà ¹ 44 îò 14.05.2021ã.

   Èñõîäíûìè äàííûìè äëÿ ñõåìû ÿâëÿþòñÿ ïðåäîñòàâëåííûå çàêàç÷èêîì äîêóìåíòû:

- Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ íà ç/ó ¹ 99/2020/326750728 îò 28.04.2020ã.;

- Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ íà çäàíèå (ãàðàæ) îò 22.05.2020ã.;

- Òîïîãðàôè÷åñêèé ïëàí, âûïîëíåííûé ÈÏ Ìåòåëèöà, ã. Áàòàéñêà îò 05.2021ã.

- Òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò îáúåêòà îò 14.05.2021ã. âûï.ÎÎÎ "ÊÁÍ"

 2). Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïî óë. Êîììóíèñòè÷åñêàÿ, ¹191, ðàñïîëîæåí â ïðåäåëàõ ãîðîäñêèõ çåìåëü â

âîñòî÷íîé ÷àñòè ã. Áàòàéñêà, â ñóùåñòâóþùåé æèëîé çàñòðîéêå.
     Ñîãëàñíî ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ã. Áàòàéñêà äàííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê

îòíîñèòñÿ  ê çîíå Æ.2 (Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà).

    Çîíà çàñòðîéêè ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè â 1-3 ýòàæà âûäåëåíà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâîâûõ

óñëîâèé    ôîðìèðîâàíèÿ êâàðòàëîâ êîìôîðòíîãî æèëüÿ íà òåððèòîðèÿõ çàñòðîéêè ïðè ïîâûøåíèè

ïëîòíîñòè    èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè è ïðåèìóùåñòâåííîì ðàçìåùåíèè îáúåêòîâ èíäèâèäóàëüíîãî
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è æèëûõ äîìîâ áëîêèðîâàííîé çàñòðîéêè.

 Îñíîâíûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ðàñïîëîæåííûõ â çîíå Æ.2:

1.  îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà;
2.  äåòñêèå äîøêîëüíûå ó÷ðåæäåíèÿ;

3.  îáùåîáðàçîâàòåëüíûå è ñïåöèàëèçèðîâàííûå øêîëû;

4.   ñïåöèàëèçèðîâàííûé æèëèùíûé ôîíä (îáùåæèòèÿ, ñëóæåáíûå ïîìåùåíèÿ, ïðèþòû è èíûå

îòíîñÿùèåñÿ ê äàííîìó âèäó îáúåêòû)  (ðåøåíèå Áàòàéñêîé ãîðîäñêîé Äóìû îò 30.11.2010ã. ¹84).

3). Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñîñòàâëÿåò 887 êâ.ì.

   Êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 61:46:0011402:215.

Óñëîâèÿ ñòðîèòåëüñòâà:
1. Êëèìàòè÷åñêèé ðàéîí - III Â.

2. Ñðåäíÿÿ òåìïåðàòóðà íàèáîëåå õîëîäíîé ïÿòèäíåâêè- 22 °Ñ.
3. Ãîäîâîå êîëè÷åñòâî îñàäêîâ- 555ìì.
4. Ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå âåñà ñíåãîâîãî ïîêðîâà íà 1êâ.ì ãîðèçîíòàëüíîé ïîâåðõíîñòè çåìëè

    (II ðàéîí) - 1,2 (120) êÏà (êãñ/êâ.ì).

5. Íîðìàòèâíîå çíà÷åíèå âåòðîâîãî äàâëåíèÿ (III ðàéîí, òèï ìåñòíîñòè Â) - 0,38(38) êÏà (êãñ/êâ.ì).

6. Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå òåïëîãî ìåñÿöà - 58%.

7. Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå õîëîäíîãî ìåñÿöà - 85%.

8. Íîðìàòèâíàÿ ãëóáèíà ïðîìåðçàíèÿ ãðóíòà - 0,9 ì.
9. Ñåéñìè÷íîñòü ðàéîíà - 6 áàëëîâ.

ñ îáîçíà÷åíèåì ìåñòà ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà 

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà
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Ïðîòèâîïîæàðíûå ìåðîïðèÿòèÿ

Óñòðîéñâî ïðîòèâîïîæàðíîé ñòåíû 1-ãî òèïà
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Ïëîùàäü ó÷àñòêà 0,0887

 Òåõíèêî - ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà

Ïëîùàäü çàñòðîéêè îáúåêòà  ì2²
ãà

1 2 3 4

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé¹¹ Åäèíèöà èçìåðåíèÿ Êîëè÷åñòâî
ï.ï.

1

2

3 Ïëîòíîñòü çàñòðîéêè (ñ ó÷¸òîì âñåõ ñòðîåíèé) %

55

29,5
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Àäðåñ: ã. Áàòàéñê, óë. Êîììóíèñòè÷åñêàÿ, ¹191Ðàçðàáîòàë Áóêàåâ Ä.Â.

Ïëîùàäü çäàíèÿ 47.7 êâ.ì.

 Òåõíèêî - ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè çäàíèÿ - ãàðàæ

Ýòàæíîñòü

ì2

1 2 3 4

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé¹¹ Åäèíèöà èçìåðåíèÿ Êîëè÷åñòâî
ï.ï.

1

2

3 Îáúåì çäàíèÿ %

1 ýòàæ

192 êóá.ì.ì3
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                                                                 РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ
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44-2021

     Цель обследования: на основании визуального осмотра в доступных местах

и изучения предоставленной заказчиком документации, определить  действительное

на момент обследования техническое состояние основных несущих строительных

конструкций обследуемого объекта,  дать рекомендации для их

дальнейшей нормальной эксплуатации в качестве

- объекта магазин, бытовое обслуживание.

Работы при обследовании включали следующие этапы:
1). Анализ документации, предоставленной заказчиком:
2). Визуальное обследование  основных несущих строительных конструкций строения.
3). Выборочная фотофиксация обследуемого строения;
4). Составление заключения, с выводами и рекомендациями на момент проведения
     обследования.

При визуальном обследовании  строения - гараж,
 в доступных местах, при изучении предоставленной документации,
а также со слов заказчика установлено,  что строение выполнено
в следующих конструкциях:
- фундамент -- ж/б ленточный;
- наружные стены - кирпичные;
- крыша - стропильная из деревянных конструкций;
- кровля -  металлочерепица;
- заполнение оконных проемов - металлопластиковые оконные блоки;
- полы - монолит по грунту;
Функциональное  назначение строения :
- гараж площадью 47,7 кв.м.

     Инженерное обеспечение
- электроснабжение - от городских электрических сетей;
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Проектное предложение по изменению вида разрешенного
использования земельного участка и здания гаража
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Ïðîòèâîïîæàðíàÿ

ñòåíà 1 òèïà, óñòðîéñòâî

                                                                 РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ
1. Основные несущие конструкции обследованного строения находятся
в работоспособном состоянии;
2.  Состав и площади планируемых помещений строения не противоречат требованиям
нормативов для размещения - объекта магазин, бытовое обслуживание;
3.  Строение расположено в пределах отведенного участка и
в соответствии с ПЗЗ г. Батайска.

                                                    РЕКОМЕНДАЦИИ

 1. Основные несущие конструкции строения находятся в работоспособном состоянии.
Аварийных  повреждений конструкций не обнаружено.
    Необходимо вести постоянный контроль над состоянием всех конструкций,
не допуская их разрушения. В случае возникновения каких-либо деформаций,
разрушений конструкций - устранять их, своевременно выполняя требуемые
ремонтные работы, не допускать неудовлетворительного, аварийного состояний
строительных конструкций.
В зимний период не допускать скопления снега на кровле, во избежание увеличения
нагрузки на существующие конструкции строений;
2. Необходимо выполнить устройство противопожарной стены на фронтоне
соседнего жилого строения (см.лист 6,7).

ВЫВОД:  При визуальном обследовании  в доступных местах  строительных
конструкций гаража по адресу:  г. Батайск, ул. Коммунистическая,191
и изучения предоставленной заказчиком документации установлено,
что состояние основных  несущих строительных конструкций работоспособное.
Основные несущие конструкции на момент обследования  находятся в
работоспособном состоянии и не нарушают прав и охраняемых законом
интересов других лиц, не создают угрозу жизни и здоровью граждан.
Эксплуатация  строения ВОЗМОЖНА
в качестве - объекта магазин, бытовое обслуживание.
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ÀÏÁ

Ï

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ãðàíèöà çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà

Ýêñïëèêàöèÿ çäàíèé è ñîîðóæåíèé

¹ ï/ï Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå÷àíèå

1

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ

îáîçíà÷åíèåì ìåñòà ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà (Ì 1:500)

                      Ñèòóàöèîííûé ïëàí

ìåñòî äëÿ ðàçìåùåíèÿ ìàãàçèíà

2 Ïðîåêòèðóåìîåìåñòî äëÿ ðàçìåùåíèÿ ïàðêîâêè

Ïðîåêòèðóåìîå

ÑÕÅÌÀ ÏËÀÍÈÐÎÂÎ×ÍÎÉ ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÈ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ

Ñ ÎÁÎÇÍÀ×ÅÍÈÅÌ ÌÅÑÒÀ ÐÀÇÌÅÙÅÍÈß ÎÁÚÅÊÒÀ (Ì 1:500)

ïëàíèðóåìûé ìàãàçèí

ïðèëåãàþùàÿ òåððèòîðèÿ S=350êâ.ì.
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12

6.54

Ïðîòèâîïîæàðíàÿ ñòåíà 1-ãî òèïà

Ïðîòèâîïîæàðíûå ìåðîïðèÿòèÿ

Óñòðîéñâî ïðîòèâîïîæàðíîé ñòåíû 1-ãî òèïà
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